
SETTORE TRASFORMAZIONI URBANISTICHE – SETTORE TRASFORMAZIONI EDILIZIE
UFFICIO DI PIANO E PROGETTAZIONE

SCHEDA URBANISTICA ILLUSTRATIVA
AREA PROG_1b

SITA IN VIA TORRIONE - AREA EX CEMENTIFICIO

A. Scheda Area PROG_1b come da PUC Variante di Revisione decennale 2018/21 approvata
con deliberazione di Consiglio Comunale n. 31 del 26-07-2022

B. Planimetria Area PROG_1b con indicazione catastale delle aree di proprietà comunale

C. Planimetria  Area PROG_1b con  indicazione di  possibile  Superficie Fondiaria/Integrata1

non vincolante
      Tale superficie viene suddivisa in n. 2 lotti ad attuazione indipendente

D. QST realizzabile distinta per destinazione d’uso con applicazione della lettera  i del comma 3
dell’art.167 delle vigenti NTA2:

- residenziale mq     03

- produttivo/servizi mq   15.000
così distinta tra i lotti:

E. Oneri connessi alla realizzazione della QST , da specificare e quantizzare precisamente nel
PUA :
1. Standard minimi indotti:

- produttivo/servizi: 80% della QSP (di cui almeno la metà a parcheggio)
1  La superficie integrata comprende la superficie fondiaria e quella per standard indotto dall'intervento
2  Art.167 comma 3
Non costituiscono varianti al PUC
…...
i) diversa proporzione tra le aliquote di destinazione (residenziale e produzione/servizi) fissate dal PUC, per la 

realizzazione di strutture ricettive, alberghiere e sanitarie, trattandosi di destinazioni ove è prevalente l’interesse 
pubblico.

3come da “aggiornamento del Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni 2023-2025” approvato con  deliberazione 
di Consiglio Comunale  N° 23 del 30/05/2023. Tale quantità di Sls residenziale non utilizzata sarà, in sede di Revisione 
periodica  del PUC e/o di aggiornamento quinquennale del fabbisogno residenziale e  nel rispetto dell’art. 185 delle 
NTA del PUC,  prioritariamente riservata per i cambi d'uso del patrimonio edilizio esistente,  per interventi di Edilizia 
Residenziale Sociale (ERS), per gli incrementi dovuti alle “premialità” urbanistiche attuate attraverso interventi di 
ristrutturazione urbanistiche e rigenerazione urbana, come da Atto di Indirizzo di cui alla Delibera di Giunta n. 205 
del 14.06.2023

L1                  1.903                        1.355                        7.500                   7.500                          -                     6.000 

L2                  1.903                        1.355                        7.500                   7.500                          -                     6.000 

superficie integrata 
lotti

superficie 
integrata

superficie 
fondiaria

QST          
mq

QSP          
mq

QSR                 
mq

 stand.  min.         
    Mq



2. Contributo di  Costruzione:  Oneri  di  Urbanizzazione e  Costo  di  Costruzione come da
tabelle in uso al momento del rilascio dei titoli abilitanti

3. Contributo Aggiuntivo pari al 50% degli Oneri di Urbanizzazione

F. Strumento di Attuazione: Piano Urbanistico Attuativo o PdC Convenzionato da redigersi a
cura del Soggetto Attuatore, che dovrà indicare:
superficie fondiaria

 SLS direzionale
 SLS terziario-commerciale
 SLS turistico-ricettivo

 volume direzionale
 volume terziario-commerciale
 volume turistico-ricettivo

 IU(mq SLS/mq ST)
 parcheggi pertinenziali
 H max fissata nelle tav……. del PUA 
 distanza minima tra fabbricati fissata nelle tav….. del PUA 

 standard a verde attrezzato
 standard a parcheggio
 standard di urbanizzazioni secondarie
 aree private oggetto di uso pubblico
e allegato Schema di Convenzione Urbanistica

G. Atto d’obbligo da sottoscrivere

H. Attrezzature “aree standard di compensazione” da realizzarsi a cura del Comune:
- parcheggi pubblici interrati 
- piazza attrezzata e verde pubblico 
- sistemazioni stradali
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1

Ambito Pubblico di
Riqualificazione

Fabbricati residenziali con attrezzatu-

Punto di ripresa fotografica

re di interesse collettivo private

Numeri dei piani

Numeri dei piani dei manufatti

n

- n -

Spazi pubblici

Parchi e giardini

Piazze

Slarghi

Fabbricati in costruzione

Pertinenze ed annessi residenziali

Strutture commerciali, artigianali 

Fabbricati fatiscenti e/o in disuso

Fabbricati fatiscenti in parte abitati

Prefabbricati ad uso abitativo
Fabbricati residenziali con attività
commerciali ed artigianali
Fabbricati per uffici con attività 

re di interesse collettivo pubbliche
Fabbricati residenziali con attrezzatu-
commerciali

Uffici

Impianti produttivi

Impianti tecnologici

e depositi

Case rurali

Attrezzature di interesse collettivo

Attrezzature di interesse collettivo

Attrezzature di interesse collettivo

Manufatti edilizi

Fabbricati residenziali

pubbliche

private

Inquadramento territoriale

Vincoli operanti
scala:   1:4.000

Legenda

scala:   1:4.000
Legenda

Confine comunale

Foto 1 Foto 2

Foto aerea

Area di trasformazione

Area di trasformazione

Elementi conoscitivi
dell'edificato
esistente

Zonizzazione
scala:   1:4.000Legenda

Ortofoto

Parametri urbanistici

ST
mq Località

QST
mq

QSP
mq

QSR
mq abitanti

standard
minimo

mq

12.710 Area ex cementificio 18.000 15.000 3.000 92 13.840

Usi
Consentiti

DA, DT/1, DT/2, DT/3, DT/4, DT/5, DT/6, DT/9, DT/10; DP/1;DTR/1, DTR/2,
DTR/3 URB/1 -URB/2

Fascia fluviale B1

Fascia fluviale B2

Fascia fluviale B3

Cimitero (L.R. 14/82)

Fascia della profondità di 300 m dalla

linea di battigia

Vincolo idrogeologico (R.D. 3267/23)

AUTORITÀ DI BACINO REGIONALE DESTRA

SELE "PIANO STRALCIO PER L'ASSETTO

IDROGEOLOGICO"

VINCOLI DI NATURA IDROGEOLOGICA

Ville, giardini e parchi, non tutelati a

norma delle disposizioni del Titolo I, che

si distinguono per la loro non comune

bellezza

Fascia fluviale A

Fiumi e torrenti  (L.R. 14/82)

Vinc. di rispetto ex art.21 (L. 1089/39)

Delimitazione centri edificati

Elettrodotti  (D.P.C.M. 23/04/1992)

BENI CULTURALI ED AMBIENTALI

Vincolo paesaggistico 

VINCOLI IMPOSTI PER INDIVIDUAZIONE

MORFOLOGICA

Territori coperti da foreste e da boschi

Fiumi, torrenti e corsi d'acqua iscritti negli

elenchi previsti dal testo unico delle

disposizioni di legge sulle acque ed

impianti elettrici, approvato con R.D.

11-12-1933, n.1775

Vincolo archeologico

ai sensi della L. 865/71

Vincolo BAPPSAD

Ferrovia  (L.R. 14/82)

FASCE DI RISPETTO

Autostrade e tangenziali (L.R. 14/82)

Nuova delimitazione del 
centro abitato

Fascia di rispetto dell'impianto di 
depurazione

AREE A PERICOLOSITA' IDRAULICA

opere pubbliche di previsione
- parcheggi interrati

- piazza attrezzata

- verde pubblico

- sistemazioni stradali

agg. 2022







gruppo 
intestatari ditta catastale foglio particella Catasto Terreni        

qualità
Consistenza intera

particella mq
Consistenza mq

 da alienare

69 1 Ente Urbano 520 520
69 2 Ente Urbano 160 160
69 3 Ente Urbano 430 430
69 209 (ex 4) Ente Urbano 15311 8642
69 131 fabbricato da accertare 1463 1297

totale 17884 11049

PROG_1B (EX CEMENTIFICIO)

1 COMUNE di SALERNO



Scheda di presentazione

Lo sviluppo urbanistio  dlla iitt  i  aldrno si è dvoluto ndl tdmpo, prima ndlla partd bassa  dlla iollina ihd
abbraiiia  il  tdrritorio  d  vdrso  la  partd  su -dst   dlla  pianura,  suiidssivamdntd  in   irdziond   dlla  Valld
 dll’Irno. 

In qudsto momdnto storiio la parola  ’or ind  dl nuovo sviluppo iita ino è rapprdsdntata  dl rapporto
 dlla iitt ihd ha ion il suo mard: naturald affaiiio d orizzontd ionilusivo. 

Atualmdntd il  litorald iomunald è oggggdto  i una sdrid  i intdrvdnt  i riqualiiiaziond, sia pubbliii  ihd
privat, ihd nd stanno mo iiian o lo syllind d stanno  onan o alla iitt un  ialoggo nuovo ion il mard.

L’aziond   i  riqualiiiaziond   dl  “frontd   dl  mard”  portdrt  a  una  valorizzaziond  importantd   dll’arda;
partdn o  alla zona oridntald  dlla iitt,  ovd è stato ggit ultmato un primo loto  i intdrvdnt, il proggdto  i
ripasiimdnto d protdziond  dlla iosta ggiunggdrt ino all’ardnild  i  anta Tdrdsa (idntro iittà, ggit oggggdto  i
intdrvdnt  i rdiupdro atravdrso la rdalizzaziond  i struturd ihd aiiompaggnano i iita ini sulla spiaggggia;
una passdggggiata ihd iulmina ndlla spldn i a Piazza  dlla Libdrtt.

La irdsidntd prdsdnza  i viaggggiatori ndlla Citt  i “Ardihi” - ggdoggraiiamdntd posta al idntro  dlld iostd
“Amalitana” d “Cildntana” – ihd ggiunggono a  aldrno anihd ggrazid al iostantd atraiio  i important navi  a
iroiidra  dlld più important iompaggnid  i naviggaziond, ld arihitdturd luminosd ihd  isdggnano il pdriorso
iolorato d  intdrnazionald  dll’annuald manifdstaziond “Lu i  ’artsta”, in uno ion ld altrd iniziatvd d ggli
dvdnt orgganizzati ndl iorso  dll’anno (iulturali, musiiali d sportvià, lo sviluppo  dll’arda portuald ldggata
alla nautia, ha  dtdrminato un importantd sviluppo turistio. Crdsiita ihd avrt ultdriord impulso anihd a
sdgguito  dlla rdalizzaziond – atualmdntd in iorso -   dll’adroporto “ aldrno-Costa  ’Amali”, d  i iui voli
prdn dranno avvio  a lugglio 2024 (fontd Gdsai  .p.a.à.

In  qudsto  iontdsto   i  ggran d  fdrvord  d  sviluppo,  si  insdrisid  l’intdrvdnto  arda  prog  1b,  ihd intdn d
inidntvard in  manidra  orgganiia d ioor inata lo  sviluppo turistio,  miggliorard  la  iompdttvitt d qualitt
 dll’offdrta,  stmolan o ndggli  opdratori  la  iapaiitt  i  dlaboraziond  i  nuovd proggdtualitt,  in tdrmini   i
aiiogglidnza d sdrvizi.
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Progetto Definitivo

PROGETTI EMBLEMATICI



Salerno
Piazza Concordia: hub Porta Nord

PROGETTO EMBLEMATICO 1 



Stazione FS/AV Salerno

Porto del Masuccio

Piazza Mazzini

Piazza Concordia

potenzialità

criticità

•	 centralità e accessibilità dell’area
•	 intermodalità (ferrovia, bus, portualità)
•	 presenza di aree vuote da rifunzionalizzare

•	 elvata impermeabilità dell’area
•	 collegamenti deboli tra porto e stazione
•	 volume intenso di traffico

HUB PORTA NORD
Area di intervento



Strategia territoriale azioni

obiettivi

•	 creazione di un hub intermodale
•	 pedonalizzazione di via C. Mauro

•	 nuovo spazio pubblico tra p.zza Mazzini e p.zza Concordia
•	 hub territoriale di Porta Nord

•	 stazione di partenza del BRT fino ad Agropoli e della 
ciclopedonale litoranea

•	 potenziare l’intermodalità dell’area
•	 connettere la stazione con il porto e le fermate dei bus
•	 riqualificare p.zza Mazzini e p.zza Concordia
•	 introdurre un approdo per il Metrò del Mare
•	 potenziare la centralità dell’area

HUB PORTA NORD



Approdo metr
del Mare

Nuovo terminal bus

Nuovo spazio pubblico/eventi

Piazza Mazzini oasi urbana
Riqualificazione

Piazza della Stazione

Pedonalizzazione e TPL
Via Clemente Mauro

Stazione Salerno
e metro leggera

Rallentamento
SS18

Ciclopedonale 
litoranea

Taxi, TPL, kiss&go

Parcheggio coperto

Rinnovamento spazi
di servizio portuali

Nuovo edificio
HUB di Porta Nord

Azioni progettuali
HUB PORTA NORD



Visione generale del progetto
HUB PORTA NORD




